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1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde plant stidlich und sudéstlich der Schule ein Wohngebiet. Es sind in Ab-
stimmung mit dem Grundstlckseigentlimer, siehe Anlage 1. Grunderwerbsplan, insge-
samt 5 Bauplatze geplant. Ein Grundstlick an der Ecke Wehrstrasse, das bereits mit
einem Wohnhaus bebaut ist, wird in den Geltungsbereich einbezogen. Dieses Wohn-
bauland soll so gestaltet werden, dass fur den Eigenbedarf des Grundstuckseigentu-
mers und weiterem Bedarf an Familienheimen fur Blrger aus Pforzen die vorgenann-
ten Bauplatze gebildet werden kénnen.

Die Gemeinde Pforzen mdéchte ferner dringend das Umfeld der Schule neu gestalten
und insbesondere dabei eine verkehrliche Verbindung zwischen der Schulstrasse und
der Wehrstrasse schaffen, damit die Schulbusse nicht mehr auf dem Pausenhof wen-
den mussen. Gleichzeitig wird eine Gefahrenquelle beseitigt. In diesem Zusammen-
hang soll auch das Angebot an Stellplatzen deutlich erweitert werden. Der Bedarf fir
die Stellplatze ist in den vergangenen Jahren sowohl fur den Schulbetrieb, als auch far
die aulerschulische Benutzung der Turnhalle aber auch fur den Besuch des
Kindergartens immer groRer geworden. Hier mul die Gemeinde dringend Abhilfe
schaffen. Dieses Parkplatzangebot dient auch dem Bedarf fir den nérdlich an das
Plangebiet angrenzenden Friedhof.

Der Gemeinderat hat am 17. 04. 2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes fur das
Gebiet ,Schule - Wehrstrasse® im Sinne des § 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde nach Vorliegen des Vorent-
wurfs in der Sitzung des Gemeinderates am 16.10.2001 ergénzt.

Es ist neben einem Allgemeinen Wohngebiet durch das Einbeziehen des Schulgeb&u-
des auch eine Flache fur den Gemeinbedarf — Schule vorgesehen. Die Belange der
Landwirtschaft sollen durch die Sicherung der aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelten Grunflache angemessen gew(rdigt werden.

Mit dem Bebauungsplan sollen somit folgende Ziele verfolgt werden:
= familiengerechtes Wohnbauland schaffen,
= Verbesserung der Verkehrsanbindung zur Grundschule,
= deutliche Erweiterung und Verbesserung des Stellplatzangebotes im Bereich
der Schule, des Friedhofes und des Kindergartens
= gutes einfligen in die Landschaft
= Beriicksichtigung der Landwirtschaft
= Unterstltzung energiesparender Bauweisen.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt westlich der Kaufbeurer Strasse, sudlich
der Schulstrasse bzw. slidlich des Kindergartens und nérdlich der Wehrstrasse.

Der Bebauungsplan umfasst voraussichtlich die Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) der

Grundsticke mit den Flur Nrn.: 97, 97/1, 97/2, 98, 99, 124 TF, 124/2, 124/4, 126
Wehrstrasse TF und 100 TF der Gemarkung Pforzen.

3, Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Pforzen besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Im Plan-
bereich bzw. im unmittelbaren Umfeld sind im FNP dargestellt:
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Wohnbauflache und
Flache fur die Landwirtschaft.

= Flache fur den Gemeinbedarf Schule, Kindergarten,
= Griunflache,
= Dorfgebiet,

Diese Darstellungen decken sich nicht exakt mit den Nutzungsabgrenzungen, wie sie
im Bebauungsplan vorgesehen sind. Der Bebauungsplan kann aus diesem FNP inso-
weit nicht entwickelt werden. Der Gemeinderat hat im Rahmen seiner Abwagung der
Stellungnahmen zur Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB erkannt, dass der Flachennut-
zungsplan zu &ndern ist und die Anderung fur diesen Bereich beschlossen. Diese ge-
ringfligigen Uberlappungen der einzelnen Nutzungsarten werden zu gegebener Zeit bei
der nachsten Anderung des Flachennutzungsplanes angepasst, die erforderlich wird,
sobald die ndchste Erweiterung in diesem Gebiet stdlich der Schule ansteht. Die Kon-
zeption hierfur wurde im Gemeinderat erértert und in Anlage 3 dargestellt. Hierbei
spielt das kunftige Entwicklungspotential und der Fldchenbedarf eine wichtige Rolle.
Gleichzeitig soll entlang des Muhlgrabens ein ausreichend breiter Griinstreifen sicher-
gestellt werden. Zwischen dem Burgstall und der freien Landschaft ist nach Studen aus
Grinden einer nachhaltigen Ortsentwicklung aber auch aus Griinden des Landschafts-
und Ortsbildes dieser im Gesamtentwicklungsplan aufgezeigte Grinbereich von jegli-
cher Bebauung freizuhalten. Dieser Griinzug kann gleichzeitig eine im Zuge der weite-
ren Bebauung erforderliche Ausgleichsflache sichern.

Gemal § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Diese Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern und dem Regional-
plan der Planungsregion Aligau (16) zu entnehmen. Die Ziele wurden bei der Erstel-
lung des FNP beachtet. Somit stehen auch dem Bebauungsplan Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung nicht entgegen.

4. Bestand

Das Planungsgebiet liegt im Wertachtalraum auf der héheren Stufe, oberhalb des Au-
enbereiches sicher von Hochwassern. Der grofite Teil wird als Intensivgrinland ge-
nutzt. Auf der Flur Nr. 98 stehen mehrere Obstbaume im Norden bzw. Westen eines
landwirtschaftlich genutzten Schuppens. Eine Pflanzung aus weitgehend nicht heimi-
schen Strauchern als Eingrinung des Schulbereiches steht auf Stidostecke Flur Nr.

100.

Die Gelandeoberflache ist eben und liegt ca. auf ca. 657 m . NN. Der Mihlgraben ist
in westlicher Richtung vom Rande des Plangebietes gut 100 m entfernt und liegt hinter
einer Boschung auf dem tieferen Niveau des Auenbereiches.

Eine Licke zwischen Schule und im Stiden gelegenen Baugebiet stellt fir das Plange-
biet, das ansonsten voll mit Bebauung umgeben ist, eine Verbindung zu freien Land-
schaft dar, die in Form von Intensivgrinland landwirtschaftlich genutzt ist.

Im Westen begrenzt der Auwald der Wertach den weiteren Blick. Wertach und Muihl-
graben sind vom Planungsgebiet aus nicht einsehbar.

Der Burgstall als markanter Punkt liegt hinter der Schule verborgen. Ebenso verhélt es
sich mit der Schulsportanlage

Der Blick auf Kirche und Friedhof wird durch den Kindergarten weitgehend unterbun-

den.

Der Oberboden ist ca. 30 cm dick und besteht aus Braunerde. Darunter befindet sich
eine ca. 50 cm dicke Lage aus lehmigem Kies. Danach folgt leicht bindiger Kies.
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Voraussichtlich sind keine besonderen MafRnahmen zur Herstellung eines tragfahigen
und sicheren Baugrundes erforderlich. Das anfallende Niederschlagswasser kann auf-
grund dieser Bodenverhaltnisse gut in den Untergrund versickert werden. Der Grund-
wasserstand liegt voraussichtlich 5,00 bis 7,00 m unter Gelandeoberflache.

Das Plangebiet erstreckt sich teilweise auf das Geldnde der Schule. Der nérdliche Teil
der Schule mit Turnhalle und Freigelédnde sowie der Friedhof werden in diesen Bebau-
ungsplan nicht einbezogen. Dies kann in einem weiteren Bebauungsplan, in dem auch
die Erweiterung des Friedhofes sowie die Freiraumbereiche bis zum Muhlgraben ein-
schlielilich Burgstall eingeschlossen sind, geregelt werden.

Der gemeindliche Kindergarten grenzt nérdlich an. Ostlich grenzt die bebaute Ortslage
entlang der Kaufbeurer Strasse an. Die Eigentimer der Hofstelle Flur Nr. 4, Kaufbeurer
Strasse 12 und 14, betreiben in der Bahnhofstrasse 21 einen Vollerwerbsbetrieb. In der
Hofstelle Kaufbeurer Str. 14 wohnt die Altbauerin und im Wohnteil Haus Nr. 12 einer
ihrer Enkel. Die Betriebsgebdudeteile und der Stadel, der sich im ostlichen Teil des
Grundstlcks Flur Nr. 98 befindet, sind landwirtschaftliche Maschinen untergestellt.
Dieser Grundsticksteil ist von Obstbdumen Gberstellt, die erhalten werden sollen. Der
Ubrige Bereich des geplanten Baugebietes, in dem die Verkehrsanbindung an die
Wehrstrasse und die Wohnbauflachen und entwickelt werden sollen, wird derzeit als
landwirtschaftliches Grinland genutzt.

5, Bauliches Gesamtkonzept
5.1 Verkehr

Ein wichtiges Anliegen dieses Bebauungsplanes ist es, die Schulstrasse mit der
Wehrstrasse zu verbinden. Mit diesem Anschluf? wird die aufwendige Umfahrungsfla-
che vor dem Eingang der Schule entbehrlich. Die gro3e mit Asphalt versiegelte Flache
soll weitgehend entsiegelt werden. Der Platz soll als Pausenhof und Eingangsbereich
neu gestaltet werden Es genigt hier fir die Schulbusse eine Haltebucht einzurichten.

Entlang der neuen Verbindungsstrecke soll beidseitig eine Stellplatzflache mit wasser-
gebundener Decke, Schotterrasen oder Kieselpflasterbelag geschaffen werden. Die
vorgenannte Verkehrsflache einschliellich der Stellplatze werden &ffentlich gewidmet.
Die Planstrasse wird nur in der flr den Schulbus- und sonstigen Verkehr erforderlichen
Ausmald mit ca. 5,50 m Breite versiegelt (Asphaltbelag). Die Fahrgase wird durch einen
2 m breiten Seitenstreifen auf 7,50 erweitert, damit die in Senkrechtaufstellung ange-
ordneten Stellplatze gut erreicht werden kénnen.

Die Randbereiche und die Parkplatzflachen im 6&ffentlichen Stralenraum werden als
wassergebundener Decke - Schotterrasen, Pflasterrasen oder Kieselpflasterbelag —
ausgefihrt.

Die grofte mit Asphalt versiegelte Flache vor der Schule wird im Zuge der Neugestal-
tung als Pausenhof und Eingangsbereich weitgehend entsiegelt werden.

Die privaten ErschlieBungsflachen dirfen nicht asphaltiert oder anderweitig versiegelt
werden.

52 Stadtebauliche Situation

Bei der Gestaltung der Flache im Umfeld der Schule war die Einschatzung zu untersu-
chen, wie der kiinftige Flachenbedarf der Grundschule von Pforzen zu dimensionieren
ist und in welcher Richtung eine mogliche Schulklassenerweiterung zu sehen ist. Bei
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde hierzu eine entsprechende ,Puffer-
zone* durch die Anordnung einer Grinflache in sudostlicher Richtung berlcksichtigt,
weil zu diesem Zeitpunkt der neue Sportplatzstandort noch nicht gesichert war. Auf der
Freiflache westlich der vorh. Schulgebdude wurde in der Vergangenheit neben dem
Schulsport auch der gesamte Sportplatz und Trainingsbetrieb des Sportvereins veran-
staltet.
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Die Flachenbedlrfnisse des Sportvereins wurden inzwischen an anderer Stelle in Pfor-
zen verwirklicht. Somit steht der gesamte Freiflachenbereich westlich fur die Schule zur
Verfugung. Nachdem die Vereinssportanlage nicht mehr auf dem Schulgeldnde
untergebracht ist kann aus heutiger Sicht Uiber das Schulumfeld neu disponiert werden.

Bei der Schule in Pforzen handelt es sich um eine 2 — ztigige Grundschule fur das 1.
bis 4. Schuljahr. Aufgrund der demographischen Entwicklung ist in der Zukunft nicht
mit einer Verdnderung, z. B. in Richtung 3 — Zgigkeit der einzelnen Jahrgangsstufen
zu rechnen. Hierbei werden auch kiinftige neue Siedlungsgebiete mit Neuzuzug von
Blrgern berlcksichtigt. Die 8 Klassen der 4 Jahrgédnge weisen im Durchschnitt eine
Klassenstarke von 25 Schilern auf. Soweit in ferner Zukunft trotzdem eine Erweiterung
der Klassen in Erwdgung zu ziehen wére, steht hierfir der westliche Grundstiickesteil
der Flur Nr. 100 zur Verfugung. Eine bauliche Erweiterung fir die Schaffung neuer
Klassenzimmer wird nicht unmittelbar stdlich, sondern etwas nach Suidost abgewinkelt
in westlicher Richtung die einzig sinnvolle Lésung darstellen. Hierfur steht auf der vor-
genannten Parzelle Flur Nr. 100 genligend Flache zur Verfugung.

Die Schule soll gleichwoh! fir die Verbesserung der Funktionsraume - Lehrerzimmer,
Blcherei Verwaltung sowie die Schaffung einer Aula erweitert werden. Dies ist im Be-
reich zwischen der Schulturnhalle und dem vorhandenen Schulgeb&ude vorgesehen.
Diese aktuellen Erweiterungsabsichten kénnen somit innerhalb des bestehenden
Schulgebadudes durch Aufstockung bzw. Uberbauung des Pausenhofes zwischen der
Turnhalle und dem Schulgebaude erreicht werden.

Zur Einschatzung, wie das Schulumfeld auch unter Berlicksichtigung einer sehr lang-
fristigen Siedlungsentwicklung — auch wenn dies noch nicht im Fldchennutzungsplan
dargestellt ist -, im sudlichen Bereich der Wehrstrasse in Richtung Westen aussehen
kann, wurden Vorentwurfsskizzen ausgearbeitet, siche Anlage 3 a) Vorentwurfsskizzen
A und B. Diese Detailskizzen wurden inzwischen durch eine Gesamtentwicklungspla-
nung erganzt, siehe auch Ausfihrungen im Kapitel 3. Hierin ist aufgezeigt, dass eine
mogliche schulische Erweiterung ohne Platznot nach Siidwesten entwickelt werden
kann. Zwischen der Schulerweiterung und der angedachten Wohnbebauung verbleibt
noch genugend grofler Spielraum an Freiflache. Dies gilt auch fur eine ausreichend
breit dimensionierte Freiflache zwischen Oberkante Béschung zum Mihlgraben und
der vorgenannten geplanten Siedlungserweiterungsfiache, die zwischen 25 m und 60m
breit ist.

5.3 Art und MaR der bauliche Nutzung

Es ist neben der Darstellung der Schulgebaude als Flachen fur den Gemeinbedarf ein
allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehen.
Die Gemeinde macht von der Méglichkeit Gebrauch, einige allgemein zuladssige Nut-
zungen flr nicht zuldssig zu erklaren bzw. Ausnahmen, wie sie nach der BauNVO vor-
gesehen sind, im Bebauungsplan nicht zuzulassen. Es handelt sich um Anlagen far
gesundheitliche und sportliche Zwecke, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen. Durch diese Ausschlisse wird die allgemeine Zweck-
bestimmung des Gebietstyps Allgemeines Wohngebiet nicht beeintrachtigt. Fir einen
Gartenbaubetrieb, eine Tankstelle oder auch sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
wird im Plangebiet kein Raum und auch keinen Bedarf gesehen. Dies trifft auch auf
Anlagen fur gesundheitliche und sportiiche Zwecke zu. Das Plangebiet ist fur eine sol-
che Einrichtung zu kleingliedrig. Es geht bei diesem Baugebiet neben 6&ffentlichen Inte-
resse nach Schaffung einer neuen Verkehrsanbindung der Schulstrasse an die
Wehrstrasse vielmehr darum, dem vorliegenden Bedarf fur die Errichtung einiger Fami-
lienheime Rechnung zu tragen. Dies soll gleichzeitig mit dem dérflichen Umfeld im Ein-
klang stehen.
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Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die durch Baugrenzen gebildeten
tiberbau-

baren Flachen, durch die Grund- und Geschossfladchenzahl sowie durch die Begren-
zung der Vollgeschosse. Dabei soll der Charakter der lockeren Einfamilienhausbebau-
ung aus dem vorhandenen Dorfgebiet fortgesetzt werden. Die GrundstiicksgréRen sol-
len so gewahlt werden, dass ein familiengerechtes Wohnen mit Freiraumbezug zum
Garten méglich bleibt. Es soll aber auch dem Anspruch nach sparsamem Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen werden. Der enormen Flichenexpansion soll
Einhalt geboten werden, siehe auch § 1a Abs. 1 BauGB: ,Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden...".

Im Bestandsbereich des angrenzenden Dorfgebietes liegen die Werte fiir die GRZ bei
0,34 bis 0,40. Fur die Einfamilienhausbebauung im Plangebiet soll die GRZ mit 0,28
festgesetzt werden. Von einer abweichenden Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO wird
nicht Gebrauch gemacht. Bei der Ermittlung der Grundflache sind daher die Grundfla-
chen von Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten mitzurechnen. Diese relativ nied-
rige GRZ lasst somit gentigend Raum innerhalb des Baugrundstiicks entstehen, auf
dem die Eingriffe im Sinne des Leitfadens im erforderlichen Ausmafe ausgleichen las-
sen.

Zur Vermeidung einer Ubermafigen Verdichtung wird zusétzlich die Anzahl der Wohn-
einheiten pro Wohngebaude auf max. 2 begrenzt.

Die Geschosszah! wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt, wobei das zweite Vollge-
schoss als Dachgeschoss auszubilden ist. Es gilt die sog. ID-Bebauung. Es sind nur
Einzelhauser zulassig.

54 Sonstige Festsetzungen und Hinweise:

Hierzu zéhlen insbesondere Regelungen zur Bauweise, zur Gestaltung der Gebaude,
zu den Garagen, Stellplatzen und Nebengebzude sowie Belange zu Einfriedungen und
Grunordnung. Die rechtliche Grundlage fur die Festsetzungen der Gestaltung leiten
sich ab aus Art. 91 BayBO i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Es gilt die offene Bauweise geméaR 22 Abs. 2 BauNVO. Hier werden die Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand errichtet, wobei im Plangebiet nur Einzelhduser zugelassen
sind. Es gilt im Gbrigen die Abstandsflachenregelung der Bayerischen Bauordnung.

Ein wesentliches Element zur stddtebaulichen Gestaltung der Siedlungseinheit bilden
die Festlegung der Hauptfirstrichtung und die Dachausbildung. Die Firstrichtung ist in
der Planzeichnung festgesetzt. Die Dachausbildung wird bei der sog. ID-Bebauung mit
einem Kniestock von max. 2,50 m und einem flach gehaltenen Dachstuhl von 18 bis 22
Grad festgelegt. Mit dem Dachstuhl wird gleichzeitig der Deckenabschluss des ersten
Obergeschosses begrenzt. Bei dieser Dachausbildung sind keinerlei Dachaufbauten
erforderlich. Die flachere Dachneigung entspricht einer traditionellen Bauweise im All-
gau.

Alternativ hierzu wird die Dachausbildung mit einem Kniestock von max. 1,50 m und
einer Dachneigung von 30 bis 36 Grad zugelassen. Bei diesem Haustyp kann bei ent-
sprechend ldnger gestreckten Gebauden fur die Belichtung des mittleren Hausteiles
auf einer Dachseite max. ein Quergiebel oder max. zwei Gauben ausgebildet werden.

5.5 Garagen und Nebengebaude:

Pro Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstick mindestens zwei Stellplatze
nachzuweisen.
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Die Lage der Garagen ist im Bebauungsplan vorgeschlagen, in der Regel innerhalb der
Uberbaubaren Flachen (Baugrenzen) aber auch innerhalb einer Flache, die durch das
Planzeichen Nr. 15.3 der Planzeichenverordnung umgrenzt ist. Garagen sollten genau
so einfach und schlicht wie das Hauptgebaude ausgebildet werden; in ihrer Wirkung
als Nebengebaude aber zuriicktreten. Gleiches gilt auch fiir oberirdische Abstellrdume
und Schuppen (Nebengebdude). Diese sollten unter einem Dach zusammengefasst
werden.

Vor Garagen und insbesondere vor gemeinsamen Grenzgaragen sollten keine Zaune
errichtet werden. Garagen, deren traufseitige Wand parallel zur Nachbargrenze ver-

lauft, missen zur
Grundstlicksgrenze entweder 3,00 m oder mindestens 1,50 m Abstand einhalten. Die

grenznahen Garagen mit 1,50 m Abstand sind wie Grenzgaragen auszubilden. Mit die-
sem vorgenannten Mindestabstand soll sichergestelit werden, dass ein Dachtberstand
gebaut wird und Reinigungs- und Reparaturarbeiten jeweils von dem eigenen Grund-
stlick aus erfolgen kénnen.

Sonstige Nebengebaude sind auch aulerhalb der Gberbaubaren Flache moglich.

5.6 Bezug zum 6ffentlichen Raum/Gelande:

Der Strallenraum ist entlang der Planstrasse fur die spezielle Aufgabenstellung der
ErschlieBungsstrasse bestimmt. Hier soll wie oben beschrieben neben dem Fahrver-
kehr vor allem der ruhende Verkehr untergebracht werden. Insofern stellt sich der
Strallenraum als ein breiter Anger, der von Alleebdumen gesdumt wird hinter dem ei-
nige Familienheime stehen. Auf der Westseite sind die Hauser parallel zur Strasse und
damit zum Haupttalraum in Nord-Sud-Richtung angeordnet. Auf der &stlichen Seite
sind die Hauser mit ihrer Hauptfirstrichtung nach Ostenausgerichtet.

Das Gelande ist fast eben. Die Planstrasse schlieRt an das Niveau der beiden vorhan-
denen Strassen und zwar Schulstrasse im Norden und Wehrstrasse im Suden an.

Die Gebéaude sollen sich ohne groRe Gelandeveranderungen dem natlrlichen Gelan-
de anpassen. Auf Stitzmauern und Anb&schungen soll ganz verzichtet werden. Bei
dem hier vorliegenden flachen Geldnde, bei der die Stralle eben im Geldnde geplant
werden kann, sind die Gebaude mit maximal 0.30 m mit Oberkante FertigfuRboden
gegenuber Strallenoberkante in Hohe des Eingangsbereiches festzulegen.

Flachenbilanz

Gebietsteil qm %
Allgemeines Wohngebiet 4.841 30,1
Fldache fiir den Gemeinbedarf-Schule 4.962 30,8
Offentliche Verkehrsfliche - Planstrasse mit 2.326 14,5
Parkbuchten und Verkehrsgriin

Sonstige Verkehrsflaiche - Wehrstrasse 413 2,5
Offentliche Griinfldche - Streuobstwiese 572 3,6
Flache fiir die Landwirtschaft 2.986 18.5
Summe 16.100 100,0
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6. Bodenordnende MaRnahmen

Da die Gemeinde Pforzen Uber den wesentlichen Teil des Plangrundstiickes verfiigen
wird bzw. mit dem Grundstiickseigentiimer eine vertragliche Regelung der Grund-
stucksaufteilung getroffen hat, kann auf eine Baulandumlegung nach §§ 45 ff BauGB
verzichtet werden. Die Vermessung der Grundstiicke wird von der Gemeinde veran-
lasst.

7. Grinordnung/AusgleichsmaRnahmen

Da das Plangebiet auf einer bisher landwirtschaftlich intensiv genutzten Griinlandflache
fur ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO entwickelt und bei dem die festge-
setzte GRZ den Wert 0.3 nicht Uberschreiten wird, kann das so genannte vereinfachte
Vorgehen flr die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gewahlt werden. Ein Griin-
ordnungsplan wird integriert, indem

eine Vielzahl von Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Gebietes
festgesetzt werden. Insofern sind die Voraussetzungen fur die Anwendung der Check-
liste zur vereinfachten Vorgehensweise erflllt. Die in der beigefuigten Checkliste ge-
stellten Fragen kénnen alle mit "Ja" beantwortet werden. Soweit erforderlich werden
nachfolgend zu einzelnen Ziffern folgende Erlauterungen angefgt:

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise:

Zu. 1.1 Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet, nach § 4 BauNVO entwickelt.
Zu 1.2 Die festgesetzte GRZ (iberschreitet den Wert von 0.3 nicht.

Zu 2.1: Es handelt sich bei dem Gebiet, das fur die ErschlieBungsstrasse und die 5
Einfamilienhdauser in Anspruch genommen werden soll, wie bereits im Kapitel 4 Be-
stand beschrieben, ausschlieBlich um ein bislang intensiv genutztes Griinland — ist
somit von geringerer Bedeutung fur Natur und Landschait.

Zu 2.2: Im Bebauungsplan werden geeignete MaRnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung getroffen. Entlang der Planstrasse werden Alleebaume der
Artenliste teilweise im offentlichen Bereich, teilweise durch Festsetzungen gebunden -
auf privaten Fldchen angeordnet.

Der offenzuhaltende Pflanzbereich ist in den Ausfuhrungen zur Artenliste festgesetzt.
Ferner werden pro 200 m? Grundstlcksflache jeweils 1 Baum der Artenliste zu pflan-
zen vorgeschrieben. Zwischen Kindergarten und dem zu bebauenden Gebiet wird eine
zweireihige Obstwiese errichtet. Versorgungsleitungen werden, soweit technisch mog-
lich, geblindelt.

Sockel entlang der Grenzen und durchgehende Stitzmauern sind ausgeschlossen, um
Schéaden fur bestimmte Tiergruppen zu vermeiden. Die Durchlassigkeit des Siedlungs-
randes und eine gute Verzahnung mit der freien Landschaft werden durch eine Obst-
wiese - durch Festsetzungen gebunden - auf privaten Flachen gewdhrleistet.

Zu 3. Schutzgut Boden
Die versiegelten Flachen werden begrenzt.

Die Planstrasse wird nur in der fir den Schulbus- und sonstigen Verkehr erforderlichen
Ausmal mit ca. 5,50 m Breite versiegelt (Asphaltbelag). Die Fahrgase wird jedoch auf
7,50 durch einen 2 m breiten Seitenstreifen erweitert, der wie die Stellplatzflachen aus-

gefihrt wird.
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Die Randbereiche und die Parkplatzflachen im &ffentlichen Stralenraum werden als
wassergebundener Decke Schotterrasen, Pflasterrasen oder Kieselpflasterbelag aus-
geflhrt werden.

Eine grofle mit Asphalt versiegelte Flache vor der Schule wird im Zuge der Neugestal-
tung als Pausenhof und Eingangsbereich weitgehend entsiegelt werden.

Die privaten ErschlieRungsflachen dirfen nicht asphaltiert oder anderweitig versiegelt
werden.

Zu 4. Schutzgut Wasser

Die geplanten Wohnh&user werden mit ihren Fundamenten nicht in den Grundwasser-
stock eingreifen. Das Gelédnde liegt, wie bereits im Kapitel 4 Bestand beschrieben, auf
der oberen Terrasse des Wertachtales.

Eine Regenwassernutzung ist zuldssig siehe weiter unten folgendes Kapitel zur Re-
genwassernutzung

Oberflachenwasser von Wegen wird zur Versickerung gebracht bzw. in das Kommuna-
le Trennsystem abgeleitet.

Dachregenwasser wird auf dem Baugrundstiick fachgerecht zur Versickerung ge-
bracht.

Zu 5. Schutzgut Klima / Luft
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein Kaltluftentstehungs-

gebiet beeintrachtigt.

Zu 6. Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenricken / Hang-
lagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Element (z.B. Kuppe mit Kapel-
le)

Zu Verbesserung der Einbindung in die Landschaft wurde die bereits unter 2.2 erwahn-
te Obstwiese auf Privatgrund vorgeschrieben.

Ebenso dienen weitere unter diesem Punkt ausgefuhrte MalRnahmen auch einer bes-
seren Einbindung der Baugebietes in die Landschaft

8. Umweltschutz Umweltgestaltung
8.1 Verkehr:

Flr die ErschlieRung des geplanten Allgemeinen Wohngebietes und die Verbesserung
des ruhenden Verkehrs ist eine Verbindung zwischen der Schulstrasse im Norden und
der Wehrstrasse im Stiden geplant. Die Parkbuchten werden dem offentlichen Stra-
Renraum zugeordnet. Die privaten Grundstlcke schlieRen jeweils im Bereich der im
Bebauungsplan markierten Zufahrten an den &ffentlichen Strallenraum an. Die eigent-
liche Fahrbahn mit ca. 5,50 m Breite wird wie Ublich asphaltiert. Die Randstreifen und
die Parkbuchten werden in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefihrt.

8.2 Landwirtschaft:

Von der benachbarten Griinlandflache und den Hofstellen kdnnen bei der Bewirtschaf-
tung Emissionen ausgehen, wie sie von einer ordnungsgemafien landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung zu erwarten sind. Diese sind unvermeidlich und sie mussen hinge-

nommen werden.
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8.3 Kommunale Abfallwirtschaft :

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis Ostall-
gau. Anfallender Bio- und Restmill wird grundsétzlich in 14 taglichem, alternierendem
Abfuhrrhythmus erfasst. Die nach Aussortierung der Abfalle zur Verwertung verblei-
benden Abfélle zur Beseitigung werden in einer Millverbrennungsanlage bzw. auf der
Hausmulldeponie bei Oberostendorf entsorgt. Der erfasste Biomull wird auf einer Kom-
postierungsanlage verwertet, die dem Landkreis im

Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung zur Verfligung steht. Fur die Erfassung von
Wertstoffen und Verpackungen steht gegenwartig ein Wertstoffhof in der Gemeinde
Pforzen zur Verflgung.

Die Sperrmullentsorgung erfolgt 4 mal jahrlich auf Abruf durch Anmeldung tber Sperr-
mullkarten im Holsystem (pro Haushalt kann jahrlich nur an 2 Sammelungen teilge-
nommen werden).

Fir die Erfassung von Abféllen zur Verwertung steht gegenwartig ein Wertstoffhof in
der Gemeinde Pforzen zur Verfugung. An diesem kénnen gebrauchte Verkaufsverpa-
ckungen entsprechend den geltenden Annahmekriterien angeliefert werden.

Die Erfassung von Altglas und Weillblechdosen erfolgt nach dem Abfallwirtschaftskon-
zept des Landkreises Uber frei zugangliche Depotcontainer, wobei fiir ca. 600 Einwoh-
ner ein Standort erforderlich ist. Hierzu sind im Flachennutzungsplan entsprechende
Flachen auszuweisen.

Zur Ablagerung von Bauschutt im Rahmen der 6ffentlichen Entsorgung steht die Land-
kreisdeponie in Oberostendorf zur Verfugung.

- Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemafle Entsor-
gung der Haus-, Sperr- und Gewerbeabfille im Rahmen der Einsammlungs-
und Beférderungspflicht des Landkreises méglich ist. Unter Einhaltung gelten-
der Bestimmungen, insbesondere der einschlagigen Unfallverhitungsvorschrif-
ten, mussen die Grundsticke durch die Abfalltransportfahrzeuge in Vorwarts-
richtung uneingeschrankt angefahren werden kénnen.

- In beengten und verkehrsberuhigten Bereichen ist durch eine geeignete Be-
schilderung sicherzustellen, dass die Abfallentsorgung nicht durch abgestellte
Fahrzeuge u. &. behindert oder verzégert wird.

- Die offentlichen Verkehrsflachen, insbesondere Gehsteige, sollen in der Weise
gestaltet werden, dass eine Verkehrsgefahrdung durch bereitgestellte Abfallbe-
haltnisse nach Méglichkeit wirksam verhindert wird.

- Fir die Erfassung von Abféllen zur Verwertung steht gegenwartig ein Wertstoff-
hof in der Gemeinde Pforzen zur Verflgung.

8.4 Altlasten:

Nach den beim zustdndigen Sachgebiet 41 des Landratsamtes Ostallgdu vorliegenden
Unterlagen sowie Erkenntnissen der Gemeinde Pforzen befinden sich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes keine altlastenverdachtigen Ablagerungsflachen.

8.5 Regenwassernutzung

Unter dem Stichwort ,Schutz natlrlicher Ressourcen” sieht auch die Gemeinde Pfor-
zen ihre Verantwortung fur die zukinftige Entwicklung unserer Umwelt,
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auch unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB, wonach u. a. die Belange des Um-
weltschutzes und des Naturhaushaltes bei der Bauleitplanung zu berlicksichtigen sind.
Insoweit soll die Einrichtung von Regenwassernutzungsanlagen nicht ausgeschlossen
werden.,

Bei dem Einbau einer Regenwassernutzungsanlage fir eine WC-Spiilung sind folgen-
de Punkte zu beachten:

- Nach § 17 der Trinkwasserverordnung durfen Wasserversorgungsanlagen, aus
denen Trinkwasser abgegeben wird, nicht mit Wasserversorgungsanlagen ver-
bunden werden, aus denen Wasser abgegeben wird, das nicht die Beschaffen-
heit von Trinkwasser hat. Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme
sind - soweit sie nicht erdverlegt sind - farblich unterschiedlich zu kennzeich-
nen.

- Die in Trockenperioden notwendige Nachspeisung der RWNA durch Trinkwas-
ser muld Uber einen freien Auslauf bzw. Uber einen entsprechenden Rohrunter-
brecher A 1 nach DIN 1988 erfolgen. Dadurch soll gesichert werden, dass es zu
keiner Verunreinigung des Trinkwassernetzes durch Ruicksaugen oder Ruck-
flielten kommt.

- Die DIN 1988 - Technische Regeln fur Trinkwasserinstallation - ist zu beachten.

- Samtliche Zapfstellen und Anschlisse der RWNA sind mit einem Hinweisschild
.Kein Trinkwasser* zu kennzeichnen. Zapfstellen sind zusétzlich durch einen
abnehmbaren Drehgriff (Kindersicherung) zu sichern.

Damit es auch nach Jahren bei notwendigen Reparatur-, Erweiterungs- oder

Anderungsarbeiten zu keinen Querverbindungen kommen kann, ist ein Hinweisschild

mit der Aufschrift ,Achtung - in diesem Gebdude ist eine RWNA installiert,

Querverbindungen ausschlieRen® - anzubringen.

8.6 Erdwérmeanlagen

Soweit zur beabsichtigten Nutzung von oberflachennahem Grundwasser zum Zwecke
der Warmegewinnung 50 kJ/s Uberschritten werden, ist in Abstimmung mit dem Was-
serwirtschaftsamt Kempten im Einzelfall zu prifen, ob eine Beeintrachtigung der unte-
ren Grundwasserstockwerke zu beflrchten ist.

8.7 Sonnenenergie

Als weiteren Okologischen Beitrag will die Gemeinde Pforzen die Ausnutzung der Son-
nenenergie nicht ausschlieRen. Die Kollektoren sind in ein Gesamtkonzept der hausli-
chen Energieversorgung einzubinden.

9. ErschlieBung
9.1 Strafken

Die Gemeinde Pforzen fihrt die Erschielungsmaflinahme mit Ausnahme der
Stromversorgung und Telekommunikation selbst durch. Fur diese Planungsarbeiten
wird ein geeignetes Ingenieurblro beauftragt.

9.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist gesichert durch den Anschluf? an die gemeindliche zentrale
Wasserversorgungsaniage. Der Anschluf} ist sofort méglich.
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Die Trinkwasserquellen der Gemeinde Pforzen auf den Grundstlicken Flur Nr. 148, 152
und 154 wurden unter der Anleitung des Wasserwirtschaftsamtes Kempten im Jahre
1988 neu gefasst. Die gleiche Firma (A. Scharpf aus Erisried) hat im Jahre 2000 auch
die Quellen des Marktes Irsee neu gefasst. Die Orte Pforzen, Leinau und Hammer-
schmiede konnen - je nach Schieberstellung — also in kirzester Zeit auch von der Ge-
meinde Rieden versorgt werden. Ingenried und Irpisdorf werden ohnehin vom Markt
Irsee versorgt. Die Gemeinde Pforzen kann bei Bedarf auch derzeit schon mit Irseer
Wasser versorgt werden. Darlber hinaus beabsichtigt die Gemeinde Pforzen eine
Wasserversorgungsleitung zum Kaufbeurer Stadtteil Neugablonz zu bauen. Diese
Trasse verlauft vom Freibad Neugablonz zur Hauptleitung Pforzen - Leinau. Somit gilt
die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Pforzen aus Sicht der Gemeinde durchaus
als gesichert.

9.3 Abwasserbeseitiqgung

Die Hausabwasser werden an den gemeindlichen Kanal angeschlossen und der be-
stehenden Verbandsklaranlage in Pforzen zugeflhrt. Das Oberflachenwasser ist so-
weit als moglich an Ort und Stelle zur Versickerung zu bringen.

9.4 Stromversorgung

Die ausreichende und zukunftssichere elektrische Versorgung der geplanten Neubau-
ten ist durch das vorhandene, bis an das Baugebiet herangefiihrte 1-kV-Netz bzw. Uber
die Trafostation in der Schulstrasse, dstlich des Kindergartens, gewahrleistet. Flr
samtliche Neubauten sind Kabelanschliisse vorgesehen. Seitens der LEW kann auch
die Stralenbeleuchtung im Zuge der Arbeiten

zur elektrischen ErschlieBung des Baugebietes erstellt werden. Einzelheiten hierzu
werden zwischen der Gemeinde und der LEW noch festgelegt.

9.5 Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung neuer
Fernmeldeanlagen erforderlich. Zur rechtzeitigen Koordination der Arbeiten wird sei-
tens der Telekom um frihzeitige Terminabstimmung gebeten. Die Deutsche Telekom
AG ist gehalten, die Versorgung von Neubaugebieten generell in der wirtschaftlichsten
Ausflhrung, d. h. in der Regel in oberirdischer Bauweise auszufiihren. Die Gemeinde
wird jedoch das Angebot fur die unterirdische Ausfiihrung nach dem sog. ,Bamberger
Modell“ der TNL Rosenheim aufgreifen und zu gegebener Zeit eine entsprechende
Vereinbarung mit der Telekom treffen. Vor Beginn der Arbeiten wird sich die Gemeinde
insbesondere auch wegen der durch den StralRenbau betroffenen Telekommunikati-
onsanlagen mit der DT AG Bezirksbiro Netze BBN 24, in 87600 Kaufbeuren, Schel-
menhofstrasse 17, Tel. 08341 434-251, Fax - 271 zu informieren. Fir die Planungs-
phase steht fur alle Fragen die DT AG Technikniederlassung BBN 24 Buchioe Pla-
nung, Angerstrasse 11 in 86807 Buchloe, Herr Kruska, Tel. 08241 508-305, Fax —302
zur Verfligung. Im Ubrigen werden die Bauherren darauf hingewiesen, zwischen den
Gebauden und der Grundstlicksgrenze Leerrohre mit einem Durchmesser DN 50 auf
eigene Kosten zu verlegen.

9.6 Brandschutz

Hinsichtlich des Brandschutzes wird auf das als Anlage beigeflgte Merkblatt der Kreis-
brandinspektion des Landkreises Ostallgdu verwiesen.
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10. Denkmalschutz

Baudenkmaler und archaologische Geléandedenkmaler sind innerhalb des Plangebietes
nicht verzeichnet bzw. nicht bekannt. Dennoch muR bei Erdarbeiten jederzeit mit friih-
geschichtlichen Funden gerechnet werden. In diesem Fall sind die Arbeiten unverzig-
lich einzustellen und das bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, AuBenstelle
Schwaben der Abteilung Vor- und Friihgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten, oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Ostallgau, zu
versténdigen.

11. Karten

Als Kartengrundlage dient die Flurkarte des Vermessungsamtes Marktoberdorf. Es
wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Landesver-
messung und des Liegenschaftskatasters (BayRS 219-1-F) jeder, der Arbeiten beab-
sichtigt oder durchfihrt, die den festen Stand oder die Erkennbarkeit von Vermes-
sungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszeichen
beim Staatlichen Vermessungsamt zu beantragen hat:

12. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 17.04.2001
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses. 18.04.2001
Ergénzung des Aufstellungsbeschlusses und Beratung

des Vorentwurfs in éffentlicher Gemeinderatssitzung mit

Beschluss, das Verfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Zu veranlassen 16.10.2001
Fruhzeitige Beteiligung der Birger gema 3 Abs. 1 BauGB 08.11. 2001
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange sowie der

Nachbargemeinden mit Schreiben vom.06.11.2002 und Termin 10.12.2001
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und

Billigungsbeschluss 29.01.2002

Offentliche Auslegung in der Zeit vom 25.03.2002 bis 26.04.2002.
Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

in éffentlicher Gemeinderatssitzung am 21.05.2002

Vorlage des Bebauungsplanes zur Genehmigung 28.05.2002

Bestétigung der Genehmigungsfiktion des Bebauungsplanes gemal

Schreiben des Landratsamtes vom 29.08.2002.
& [ Xl a3

Gemeinde Pforzen 2 & AUG. 2002 abtplan, Biro firr kommunale Entwicklung

87616 Marktoberdorf, Raiffeisenstr. 8

s .
Haug, Erster Biygermeister Sonja Abt
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